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Modelo de Contrato para Locacao de
Imovel Comercial

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como LOCADOR, XXXXXXX, CPF xxxxxx
e, de outro lado, como LOCATARIO, XXXXXXXX, RG xxxxx, inscrito sob 0 CPF xxxxx,
domiciliado no enderegco Rua xxxxx, Bairro xxxxx, Cidade xxxxx, telefone para contato
(DDD) xxxx-xxxx, resolvem celebrar o presente contrato de locagéo, o qual reger-se-a pelas
seguintes clausulas e condicoes:

I. OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagao do imovel situado na Rua
XXXXXX esquina com Rua xxxxxx, quadra xx, lote xx, Bairro xxxxx, composto por 2 salas com
aproximadamente 40 m? cada sala.

II. PRAZO: O prazo de locagéo € de XX meses, tendo inicio em xx/xx/xxxx e término
previsto para o dia Xx/Xx/XxxXx.

Paragrafo Primeiro: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que lhe confere o artigo 4°. Da
lei n.° 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imovel locado antes do decorrido o prazo
ajustado no caput desta clausula, pagara ao (a) LOCADOR (A) a multa compensatéria
correspondente a 03 (trés) meses de aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente ao
tempo do contrato ja cumprido, na forma do artigo 924 do cddigo civil, na base de um doze
1/12 (um doze avos) para cada més ja transcorrido.

Paragrafo Segundo: Findo prazo acima ajustado, se o LOCATARIO continuar no imével por
mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢cao do LOCADOR, ficara a locagao prorrogada
automaticamente por prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais; entretanto, o
imével somente podera ser retomado nos casos previstos em lei, mas podera ser devolvido
pelo LOCATARIO a qualquer tempo, sem a incidéncia de qualquer multa por este motivo,
desde que mediante comunicacao prévia, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, da data da restituicdo do imével locado, sob pena de pagar a quantia
correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes.

Paragrafo Terceiro: Apds o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO, o LOCADOR
tera o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imoével, correndo por conta do
LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolugdo do imével ao LOCADOR.

lll. FINALIDADE: O imdvel é locado para uso exclusivamente comercial de uma XXXXX,
nao podendo, o locatario, exercer outro ramo sendo o aqui estipulado.

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal é de R$XXXX (valor
por extenso) nos primeiros 6 (seis) meses de locagdo, com vencimento todo dia XX de cada
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més, para eventuais gastos com melhorias no imovel. Findo esse prazo, o valor ajustado
passa a ser de R§XXXX (valor por extenso), com o mesmo vencimento fixado acima.

Paragrafo Primeiro: O aluguel estabelecido no "caput" desta clausula devera ser pago em
moeda corrente para o Locador na data do vencimento.

V. ATRASO NO PAGAMENTO: O nao pagamento do aluguel no prazo ajustado na clausula
42 implicara em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, juros de 1% (um por
cento) ao més e corregdo monetaria calculada pelo IGPM da FGV.

VI. REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel pactuado na clausula anterior sofrera reajustes
anuais com base na variagéo do indice Geral de Pregos divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas (IGP-FGV) ou outro indice que porventura venha a substitui-lo.

VII. USO DO IMOVEL: O locatério obriga-se a manter o imével locado em boas condigdes
de higiene, limpeza e conservagao, mantendo em perfeito estado as suas instalagdes
elétricas e hidraulicas, afim de restitui-lo no estado em que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do uso normal.

VIII. BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptag¢des que o locatario pretender executar
no imovel, s6 poderao ser realizadas mediante autorizacéo prévia e expressa do locador.

IX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: Obriga-se o locatario a satisfazer a todas as
exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

X. CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO: O locatario ndo podera transferir este
contrato, ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia autorizagdo por escrito do
locador.

X|. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas decorrentes
da locacéo, quais sejam, consumo de agua, luz, telefone e gas, prémio de seguro contra
incéndio, além do IPTU, ficam a cargo do locatario, cabendo-lhe efetuar diretamente esses
pagamentos nas devidas épocas.

XII. VISTORIA: O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o prédio,
sempre que o segundo entender conveniente, desde que previamente acordados dia e
hora.

XIll. RESCISAOQ: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito, independentemente
de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial e sem que assista a nenhuma das partes o
direito a qualquer indenizacao, ficando as partes, dai por diante, desobrigadas por todas as
clausulas deste contrato, nos seguintes casos:

a) Processo de desapropriacao total ou parcial do imdével locado;

b) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imdvel locado que impecga a sua
ocupacéao, havendo ou ndo culpa do locatario e dos que estao sob sua responsabilidade; ou

¢) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado, impossibilitando a
continuidade da locacéo.



XIV. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locagéo for alienado durante o
prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente contrato.

XV. FIANCA: Assina também este contrato, solidariamente com o locatario por todas
obrigagdes firmadas, o (a) fiador (a) sr.(a)... RG..., CPF..., telefone..., residente na Rua...,
cuja responsabilidade subsistira até a entrega efetiva das chaves do prédio locado.

XVI. SUBSTITUICAO DA GARANTIA: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador, o
locatario sera obrigado, dentro de 30 (trinta) dias, a substituir a garantia locaticia.

XVII. INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato pagara a parte
inocente o valor correspondente a 3 (trés) aluguéis vigentes a época da infragdo, sem
prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que ocasionar e determinar a imediata
resciséo do contrato.

XVIIl. FORO: Para todas as questdes decorrentes deste contrato, sera competente o foro
da situacéo do imével, seja qual for o domicilio dos contratantes.

E, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 3 (trés) vias, juntamente
com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir seus efeitos legais.

Apucarana, xx de xxxxx de xxxx.

Locador XXXXX

Locatario XXXXX

Fiador (a) XXXX
Testemunhas:

Assinatura

Nome

CPF

Assinatura

Nome
CPF

Fonte: Jusbrasil


https://julianafenato.jusbrasil.com.br/modelos-pecas/347911025/modelo-contrato-de-locacao-de-imovel-comercial

